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TULAJDONJOG FENNTARTASSAL

Egyrészril
Schwinghammer Andreas /sz.Schrobenhausen mint Schwinghammer Andreas sz.

an: alatti lakos, német allamé’élg%t,- mint
eladd.- tovibbiakban:eladé- . ;;'-,g:» '-'.{,,“y;fx’
akinek teljes kéni képviseletét jelen tigyben ellitja &s nevében aliir: Fiolka Jutta Marianne##5z.Worttis, mint
Fiolka Jutta Marianne sz. . személvi azonositéja:; 5 adazonosito jeled
an:Sieger Helena / .német dllampolgir , mint megha@ﬁn%,%gt?, /,,-'

s K2 ":';5
masrésztbl, - & % i
Kémives Inerid Maria /sz.Bruchsal mint Konig Ingrid Maria sz.: s N

, o ) sz.alatti lakos, jog és cselekvoképesméfet allaipoigr, mint vevs,-
tovibbiakban:vevd,- kézbtt a mai napon és helyen az aldbbiak szerint jét"ﬁggﬂt’.‘if"étggggfﬁ
‘:‘I#'

1)Nevezett eladé ezennel Ggy amint a jelenben 4l vevé altagéﬁl%t megiéﬂzhtett és elfogadott dllapotiban .
eladja a Jonoshalma belteriilet 1360.hrsz.alatt foglalt, 597 %1}1 ,3?@?&%91, kivett lak6h4z , udvar mivelési
4gl — természetben 6440 Janoshalma Kapocs utca 18.szi§§ﬁ i ﬁ‘%ﬂﬂaﬁ"cgészének 1/1 arinyi tulajdonjogit —
per és tehermentesen a kialkudott és elfogadott 6ssze‘§"'é;}f;_!204z"00(’):.090,-F'1‘ (25.000,-EUR )vételarért

egyben elad6 a jelen adisvételi szerz6dés @H;é(séval'égyi&ében feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését
adja, hogy az eladott ingatlan egészére azaé“*l,/iqﬂaﬁom hényadira a tulajdonjog a vételdr hidnytalan
megfizetésével azaz a” bejegyzési egg‘ég,:elygk w‘f@f&ﬁivata]hoz to1ténd benyujtisival egyidGben nevezett vevs
javara 1/1 arinyban t6rtén6 szerz€Ssel ity vdeﬁ"ﬁtfé')vébbi megkérdeztetése nélkiil addsvétel jogcimén a
BKKVM Kormanyhivatal Ij('ildﬁiy 'fa%:f’fb'osztély Féldhivatali Osztalya Baja titjan az
ingatlannyilvéntattésba’hpéig’g__yf‘z"g’sfi{% ségyuttal eladé sajat tulajdonjoga térlésre keriiljon.
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nevezettnek ,mint vevének

2.)Szerz3d6 felek egyiit%é:sen feli,éﬁén ¢és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjik egyben kérik, hogy a
Foldhivatal a ,,bejgg'?%ésﬁ'e&?éggé&ek” foldhivatathoz térténd benyujtisiig azonban legkéssbb a jelen
szerzGdés keltété“lgé%ggii’f%t 2026.04.30.napjaig a jelen szerz3dés alapjén a tulajdonjog fenntartishoz
kapcsolédgyevé'i‘jb'g%g 2021.évi C.tv.ill. a 179/2023.(V.15.) Korm.r.45.§. alapjén az ingatlan
egeészére vevh ]'avéi?%iégyezze be eladé tulajdonjogdnak fenntartdsa mellett.
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le) ﬁ],gtkoz‘?k, hogy jog és cselekviképes német dllampolgir, vevs ugyancsak nyilatkozik, hogy jog

ésitselekvképes német allampolgar.
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4)Vev3i elads megallapodnak, hogy vevs az ingatlan birtokiba a vételir megfizetésének napjtol jogosult
1épni ezen idSponttdl viseli a megvett ingatlan terheit és hizza annak hasznait beleértve a kirveszélyviselést ,

valamint kételes viselni minden olyan krt, amelynek megtéritésére harmadik személy nem kotelezhetG .

5.)Eladé nyilatkozata szerint a lakéhizban a viz villany gz kézml milkddSképes.A lakéhiz hizbiztositissal
rendelkeznek. Elad szavatol azért, hogy valamennyi kézmiitartozasit rendezte , 2 kbzmiiszolgaltatok felé
tartozasa, kifizetetlen szimldja nincs. Felek eljir6 tigyvédnek a 40/2017. (XII.4.) NGM tendeletnek 2
villamosberendezések ellendrzésének sziikségességére vonatkozé tijékoztatisit és felhivisit tudomds
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6.) Vevé nyilatkozik, hogy az ingatlan egészét alaposan személyesen tekintette meg, erre figyelemmel
nyilatkozik, hogy tisztiban van az épiilet koraval , dllagéval, allapotival, szerkezetével a telek hatiraival.
Elad§ rejtett hibirél nem tud ilyet vevé els] nem hallgatott el.

Eladé az ingatlan megtekintésére egyébként vevé részére mindenre kiterjeds lehetséget adott.

(Pe6:98.6. (2) bekezdés.)

7.) Felek tudomissal birnak arrdl hogv a 2025.&vi  XIVIILtv.(Hétv.)
Képviselétestiilete részérél helyi rendelet kertilt me otdsta erre figyelemmel
tészér6l (Hotv. szerinti rangsorban)eldvasiclasi jog 4ll

i/dtutalni v int a szerz3déses vevs 4

P
beliil szerzédéses vevd részére megfizetni. By,
R
s o
8.)Elad6 szavatol tovibba azért » hogy egyebekben vevs mg}__rﬁgﬁ ﬁ%,sznéla'%ﬁiﬁirtok]ését az
ingatlannyilvintartisba be nem jegyzett jog vagy kévetdéj:?p’g;% igé'ffitgﬁza nem gitolja.
% %,
9.)Eladé szavatol, hogy a jelen szetzddés megkétése il'f%yg&ﬁjesf%&e nem sért semmilyen mAs szerzGdést,
egyéb megillapodist vagy birésigi itéletet avagy mis haté’s'é.gi ’@S%igazgatésl) hatirozatot, amelyben eladé
félként szerepel vagy amely eladé vagyonira n%ﬁ%}dezg’ig%ﬂde]kezést tartalmazna, egyben szavatol azért is

» hogy a jelen jogiigylet nem minésiil a Ptkyfi?ﬁfﬁ%@a&ﬁ%gﬁghatérozott fedezetelvoné szerz6désnek.
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5, A : -
leafic E_}‘iﬁtba_ﬂ nincs olyan szerz6dés vagy egyéb jogviszony
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Eladé szavatol tovabbs , hogy az i tlannalleapc,
. ~ . o LS, % . = B = ” P
hatilyban , mely vevére nézve kote,lgzeg;zgeggt;%l}g it meg, illetve vevs részére az addsvétel megkétésével

birminemt kételezettséget keletkieztly, 4,
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.. PTI -« T L.
Eladé kijelenti tovibbs, l}_agggf ";mrg;é‘ tlféigrxfasa olyan kéveteléstél, folyamatban Iévé polgid peres vagy nem
peres eljarisrol, vélasztgtt bfrésf’,'”";;ljéfésrél, biintetSeljiristdl, kdzigazgatssi eljarisrél vagy egyéb hatdsigi
eljarésrél, amely jel_gg_ sz':i';;;zédésg':gl thegval6sitani kivant jogligyletet érinti vagy érintheti vagy birmilyen egyéb
médon befolydsqlfatfi a.féi%gi’érzédés targyat képezd ingatlanok vagy annak jogi helyzetét.
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10.)Eladé /g‘y’::l_l_gtkozﬂgﬁg}?oﬁ a jelen okirattal értékesitett Ingatlan nem tartozik hizastirsi kézés vagyonba igy
annak égggkéiig;;ére kizarélagos joggal rendelkezik. (Ptk.4:48.§)

% ‘ffr ?‘},:.';: ?‘5‘7‘?':'?»’,;:;“. s

1 W&éﬁg’f@égnd, hogy az ingatlannak nincs olyan hibéja vagy hidnyossiga , melyrél tudott vagy kell6

goudossigimellet tudnia és arr6] vevét tdjékoztatnia kellett volna.
%, &
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12) A jelen szerz6dés aldirdsival ezennel megveszi a tirgyi ingatlan
tulajdonjogit a kialkudott Gsszesen 10.000.000,-Ft (25.000,-EUR)vételsrért, mely vételr teljesitése kérében
felek az alabbiakban dllapodnak meg:

a)Vevé ajelen okirat aldirdsat megel6z6en mér megfizetett eladé tészére (Jutta Filka meghatalmazottnak)
2.500,-EUR vételarrészt. Ennek teljesitésiilését eladé jelen aldirdsaval elismeri és nyugtatja.

Szerz6d6 felek a jelen Osszeget foglalonak tekintik, mely a teljesités sorin a vételirba beszémit, e
A foglalé jogszabalyi ismeretére eljirs Ugyvéd téjékoztatist adott feleknek, melyet felek megértegtek g tier jy
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b.)A vételirbél hidnyzé sszeget vevd a 30 nanns kifiiggesztést kvetd 5 napon belill kételes eladé
szamldjara (IBAN  « " utalni, eladé pedig ezen idSpontig kételes a lakohiz
kulcsait vevs részére dtadni .

12.)Szerz6d6 felek - eladé és vevs -a jelen okirat aldirdsdval mir most feltétlen és visszavonhatatlan
beleegyezésiiket adjik, hogy a BKKVM Korményhivatal Féldhivatali F6osztily Féldhivatali Osztilya Kalocsa
a,,bejegyzem engedélyek” foldhivatal felé t5rténé benyujtisit azaz a vételir megfizetését/dtutaldsit kbvetSen
vevd tulajdonjogat adisvétel jogcimén 1/1 ardnyban jegyezze be mig eladé tulajdonjogit toro}ytt /{?
13.)Szerz6d6 felek a jelen okirat aldirdsival egyidGben kdzdsen illet§ holtigtartd haszonglvezeu )dgot
alapitanak Kanie Masrthine /o7 Sinsheim, mint Kénig Matthias sz.1~ uKonig fagué’Man

/ oo 3.illK6mives Natalie Mareike /sz.Heidelberg nngﬁ‘f(’bnuves 1}}/
Mareike sz. an:Ko6nig Ingrid Maria / ne@gfa]fﬁ.i;upolgarok
javara.Kérik a foldhivatalt, hogy nevezettek javira a kdzdsen illets holthtarto hasbonelvezcuijegot jegyezze
be, melyhez feltétlen s visszavonhatatlan beleegyezésiiket megad]ak.Vevo gs bggzonélvezeu jogosultak
egymassal kozeli hozzitartozéi kapesolatban 4llnak , mivel vevd haszoneh@’éett (& oslg,lak édesanyja, erre
figyelemmel kérik a NAV illetékfGosztalyit, hogy az Itv 17.§.(1) bek.p) ,,goat alapja;; a7 illetékmentességet a

haszonélvezeti jog szerzése utindllapitsa meg. 4.5.. s f,ge
&N

14.)Elads a jelen szerzGdés aldirdsival egyidSben - 4. pld kulgﬂ"ﬂk.tratba 'fggla.lt és iigyvédi ellenjegyzéssel
ellitott tulajdonjog bejegyzési engedélyt tartalmazé nyﬂatkozgyfot uﬂaja és tigyvédi letétbe helyezett dr
Schindler J6zsef letéteményes iigyvédnél. /

A letett irat tartalmazza, miszerint eladé feltétlen és ws§‘2av,onharaglan hozzajarulasat adja, hogy a tulajdonjog
a trgyi ingatlan egészére adasvétel jogcimén l/ 1 arany’hﬁln vg_;_wfo javara bejegyzésre, sajit tulajdonjoga
torlésre keriiljon.

15.)Eljaré tigyvéd , mint letetemenyes Ugyée
€s annak eladé részérSl térténd atvételét R&ve’toen ]ggosult egy_ben kételes a be;egyzem engedelyek fldhivatal
felé torténd tovabbitisira. 4.%-., %
Szerz6d6 felek kdtelezik ma.gukat, tio éy'quaro‘ ﬁ'gyvedet a vételir egészének hiinytalan eladé részére t6rténd
megfizetésének /itutalisnak tenyelgol 'e& an’nak megtSrténtérs] haladéktalanul email utjin —
drschindlerj@gmail.com -hltell; e:demlo thédon értesitik annak érdekében, hogy eljir6 tigyvéd a nila letétbe
helyezett bejegyzési eng;delfekeg "‘}evm tulajdonjog bejegyzése érdekében haladéktalanul a féldhivatalba
benyujthassa. %, "',;,
Eladéi értesités e];ganadi&a esetgn vevs — vagy is jogosultak hitelt érdemlS médon platvételi ehsmerveny
bemutatésival — émail atias AP etelar megfizetését eljar tgyvéd felé igazolni és eljird tigyvéd a vevd iltali
igazolas alapjén is ]ogasu}‘g valamint kételes a bejegyzési engedély f5ldhivatali benydjtisira.
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16. )Felekw‘ ymdsul ¥reszik, hogy adataik a pénzmosds és terrorizmus finanszirozdsa megelSzésérdl és
megakadal Vo zasax&’szolo 2017.évi LIILtv. -ben meghatirozott azonositasi kotelezettségeiknek megfeleléen az
elaﬁo és vevo “4ltal személyazonosité igazolviny és lakcimet igazol6 hatSsagi igazolvany alapjén keriiltek
felvetclre xx
Felek | eg)mttal ugy nyilatkoznak , hogy a Pmt.8.§.(1) bekezdésében foglaltak értemében a sajit neviikben jirnak
el 111etoIeg a sajit neviikben eljirni jogosultak.

17.) Szerz6d6 felek az érvényes illetékjogszabilyokra valamint a Pénzmosésrél sz616 tv. elSirdsaira kioktatist

nyertek. Ennek megfelelGen a tulajdonjog ingatlannyilvintartisba trténd 4tvezetésétl vevs gondoskodJk, a

jelen szerz6dés elkészitésével valamint a tulajdonszerzéssel kapcsolatosan felmeriil valamennyi koltség és

illeték a 4% vagyonszerzési illeték a 21.200,- Ft szolgiltatisi dij vevst terheli.
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18.) A jelen adisvételi szerz6dés elkészitésével ellenjegyzéssel , valamint a foldhivatal el6tti eljirisban valé
képviselet ellitisdval — 2 B400 E adatlap aldirdsival és NAV felét tSrténd benyujtisival — szerz6d6 felek
aldirisukkal egytittesen meghatalmazzik DR SCHINDLER JOZSEF UGYVEDET /6344 Hajés Rikéczi
u.19./ és hozzijirulisukat adjik, hogy személyes adataikat a vonatkozé adatvédelmi és adatkezelési jogszabalyi
rendelkezéseknek megfelelGen kezelje és azokat az iigyintézés sordn a sziikséges mértékben nyilvinossigra
hozza.

Megbizott ligyvéd a megbizést a jelen okirat alirdsival ezennel elfogadia,

Alulirott szerz8d6 felek a jelen okiratot annak eljaré tigyvéd részérdl térténd részletes szébel}ffpo 1t
tészletes megmagyarizis és annak megértését kdveten a PTK.6:7.§.(4).bekezdésére figyelegpimel, &,
helybenhagydlag aliirtik, mert tigyleti akaratuknak mindenben megfelelt. iy, L s
Kelt, Hajos, 2026.02.05.
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Schwinghammer Andreas elad ) 4, IpIVes waguu Maria vévo
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' %
- ,;;ff% B
Konig Matthias holtigtarto nas.onélvezeti jog jogosult 5 Jf’f'?sf,;».
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Alulirott eljirisra meghatalmazott jogi képyjséls, DRSCHINDLER JOZSEF UGYVED /6344 Hajés

Rakéczi u.19.,aki a Bécs-Kiskun MegyigiL] yvidi Kimara tagja, lajstromszima:425./ a jelen okirat aldirisival

kinyilvinitom, hogy a jelen okiragxrﬁi%d&%‘b‘é’g‘fﬁ‘fé‘gfelel 2 hatilyos jogszabilyi rendelkezéseknek valamint a

szerz6dé felek kinyilvanitott akargt%g tartaltnazza és az aldirdsok valédisigit is tanusitom.

Nyilatkozom, hogy megfelel%ﬁtﬂigﬁmll.w valamint a Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007./X1.18./

szabalyzatiban meghatéip'z'”&tt tronikus aldirissal kapcsolatos kovetelményeknek, illetve mindésitett
elektronikus alfiréssal réndelkezeats
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Ellenjegyzem:
Hajés, 2026792,05.
dr.Schin@ler [é%sef tigyvéd
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